Planen und Bauen

IN UNSICHEREN ZEITEN DAS
EIGENHEIM PLANEN

Leicht gesunkene Immobilienpreise stehen
momentan hoheren Bau- und
Finanzierungskosten gegenuber. Fur
Menschen, die jetzt eine Immobilie kaufen
oder bauen wollen, ist die Situation
unubersichtlich. Wie kann man Kosten
senken? Auf was muss man bei der
Finanzierung achten? Und welche Trends gibt
es aktuell in der Baubranche?

Sparen mit der Muskelhypothek

Viele missen hart kalkulieren,
wenn sie ein Haus bauen. Ein paar
Tausend Euro Ersparnis konnen
da wichtig sein. Eigenleistungen
konnen das ermdglichen - aber

in begrenztem Umfang.

Von Katja Fischer

ker, die derzeit auch noch Mangelware
sind - geht diese Rechnung fiir Bau-

herren auf? Fachleute sind skeptisch, dass
das Ubernehmen von Aufgaben am Hausbau
oder im Rahmen von Sanierungen die Arbeit
von Fachfirmen ersetzen kann. Aber versier-
te und talentierte Heimwerker konnen mit
Eigenleistungen durchaus den einen oder
anderen Euro sparen.
== Keine Profi-Ergebnisse erwarten

Fiir die ,,Muskelhypothek® eignen sich
vor allem Arbeiten, die personalintensiv
sind, aber zugleich ohne grofse Fachkennt-
nisse erledigt werden konnen. Viele malern
und tapezieren, verlegen FufSbdoden oder
helfen beim Dammen des Dachs. Etliche wa-
gen sich auch an das Verlegen der Fliesen.
Trotzdem sagt Klaus-Jiirgen Edelhduser von
der Bayerischen Ingenieurkammer-Bau:
»Ein Heilmittel gegen die aktuellen Perso-
nalengpédsse bei Baufirmen und Handwer-
kern sind die Eigenleistungen nicht. Nicht
umsonst gibt es verschiedene Berufe mit
langen Ausbildungszeiten®, sagt er. ,Laien
konnen beim besten Willen nicht in kurzer
Zeit die Fachkenntnisse erwerben, die Maler,
Maurer, Fliesenleger, Dachdecker oder
Elektriker besitzen.”
== Realistisch kalkulieren

Auch finanziell muss man seine Erwar-

l ] igenleistungen statt teurer Handwer-

tungen ddmpfen. ,Das grofSe Geld“ lasse
sich mit Eigenleistungen nicht sparen, sagt
Klaus-Jiirgen Edelhduser. Das liegt daran,
dass die grofsen Kostenpunkte am Hausbau
auf Arbeiten entfallen, die in der Regel Profis
iibernehmen miissen. Aber nicht nur. So
bleiben in der Praxis auch die Arbeiten, die
Verwandte und Freunde erledigen, oft nicht
unvergiitet — man einigt sich auf kleine Hel-
ferlohne fiir all die Miihen und die Zeit, die
sie investieren.

Dazu kommt, dass durch mangelndes
Wissen, Unsicherheiten und Schusseligkeit
Verluste bei teuren Materialien vorkommen
konnen. Ob Eigenleistungen am Ende zu
nennenswerten Kostenersparnissen bei der
Baufinanzierung fiihren, héngt also stark
vom handwerklichen Konnen, der zur Verfii-
gung stehenden Zeit und dem Engagement
des Bauherren und seinem Umfeld ab. Wer
handwerklich geschickt ist, kann zwar viele
Arbeiten tibernehmen.

Aber man sollte den Aufwand gegenrech-
nen, gerade wenn man beruflich und fami-
lidr eh schon stark eingespannt ist. Daher rét
Ingenieur Klaus-Jiirgen Edelhduser: ,Wer
sich nicht sicher ist, dass er das wirklich will,
sollte sich lieber nicht zu Eigenleistungen
iiberreden lassen.”
== Ausprobieren, was einem liegt

Aber das Geld ist nicht der einzige Grund,
selbst Hand anzulegen. Vielen Bauherren
macht es Freude, am Entstehen des eigenen
Heims mitzuwirken. Und man kann sich vie-
les aneignen, etwa in Onlinekursen. Robert
Raschke-Kremer, Trainer an der DIY Acade-
my in Koln, rédt daher, vor der Entscheidung
fiir bestimmte Eigenleistungen auszupro-
bieren, was einem liegt.

Selbst wer handwerklich nicht so ge-
schickt, aber korperlich fit ist, findet noch
geniigend Betitigungsfelder. Bei Renovie-
rungen und Umbauten sind das zum Beispiel

: _ 2,5-, 3,5- und 4,5-Zimmer-Wohnungen,
5,5- und 6,5-Zimmer-Reihen-Stadthiuser

vorbereitende Arbeiten wie das Abreifsen
von alten Tapeten und FufSbodenbeldgen
oder der Riickbau von Einbauten. Auch
Arbeiten fiir die Handwerker wie das Glatten
von Wanden und Fuf$boden oder das Frasen
von Schlitzen fiir die Elektroleitungen kon-
nen von Bauherren iibernommen werden.
»Wichtig ist, das vorher mit den Baufir-
men zu besprechen und alle Haftungsfragen
zukldren. Denn die Fachfirmen iibernehmen
nur die Haftung fiir ihre eigenen Leistungen,
nicht fiir die der Bauherren®, rat Klaus-Jiir-
gen Edelhduser.
== Sich mit Baufirma detailliert absprechen
Man sollte vor Vertragsabschluss genau
auflisten, welche Eigenleistungen man
selbst erbringen mochte. Das muss dann mit
dem Vertragspartner abgestimmt und im
Vertrag detailliert festgeschrieben werden,
erklart der Verband Privater Bauherren
(VPB). Besonders wichtig sei es, die Schnitt-
stellen zwischen Fremd- und Eigenleistun-
gen exakt zu definieren, und zwar in zeitli-
cher und organisatorischer Hinsicht. Und es
muss beachtet werden, dass die Eigenleis-
tungen nicht den Bauablauf storen, sondern
sich reibungslos einfiigen. ,Dasist nicht ein-
fach, denn Baulaien brauchen in der Regel
mindestens doppelt so lange wie routinierte
Handwerker®, sagt Heimwerker-Trainer Ro-
bert Raschke-Kremer.
== Versicherungen abschlieRen
Unterstiitzen Helfer aus dem Familien-
und Freundeskreis den Bauherren bei den
Eigenleistungen, muss dieser sie und sich
selbst versichern. ,,Denn Privatleute, die in
eigener Sache auf ihrer Baustelle tétig sind,
geniefSen keinen Schutz durch die gesetzli-
che Unfallversicherung®, so der Verband Pri-
vater Bauherren. ,Sie missen sich selbst
durch eine private Unfallversicherung oder
eine freiwillige Versicherung bei der Berufs-
genossenschaft absichern.”
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HAUSBAU IM WINTER: WIE MAN DIE BAUSTELLE SCHUTZT

Vertrauenist gut,
Kontrolle ist besser

Dazu raten Bausachverstan-
dige beim privaten Hausbau
im Winter. Der Bau sollte vor
Wind, Regen, Schnee und
Frost geschiitzt werden,
sonst drohen schlimme
Schaden. ,,Bauherren soll-
ten sich deshalb in den kal-
ten Monaten nicht allein auf
die Sorgfalt ihrer Baufirmen
verlassen, sondern priifen,
ob ihr Rohbau ausreichend
geschutzt ist, rat Marc Ellin-
ger vom Verband Privater
Bauherren (VPB). Gegebe-
nenfalls sollte man Folien
besorgen und die neuralgi-
schen Punkte abdecken.

Schutz vor Witterung ist
zwar meist Aufgabe der
Baufirmen, aber nicht im-
mer werden die vertragli-
chen Verpflichtungen einge-
halten, so der VPB. Geht die
Baufirma Hinweisen der
Bauherren nicht nach, sollte
man selbst tatig werden.
»,Das lohnt sich, dennim
Rohbau steckt bereits der
Lowenanteil des Eigenkapi-
tals*, sagt Ellinger.

Das kdnnen Bauherren ganz
konkret tun:

Kellerausschnitt Den offe-
nen Ausschnitt fiir die Kel-
lertreppen in der Kellerde-

cke durchtrittsicher abde-
cken und mit Folie tiber-
spannen. Ist bereits Regen
und Schmelzwasser in den
Keller gelaufen, muss man
es entfernen, den Keller
trockenlegen und den Ab-
gang anschlieflend abdich-
ten. Bleibt das Wasser darin,
droht spater Schimmel.

Kellerschichte und De-
ckendurchbriiche Offene
Kellerschachte und Decken-
durchbriiche, die die Roh-
bauer fiir Wasser- und Hei-
zungsrohre ausgespart ha-
ben, sollten ebenfalls durch-
trittsicher abgedeckt wer-
den. Dariiber ebenfalls

eine Folie gegen Wasser
geben.

Mauerkronen Fehlt das
Dach noch, sollte der obere
Abschluss der Mauer - die
sogenannte Mauerkrone -
abgedeckt werden. Sonst
lauft das Mauerwerk tiber
Wochen voll. Gefriert bei
Frost das Wasser im Stein,
dehntes sich aus und
sprengt das Material. Der
VPB rét, auch Briistungen
abzudecken.

Dachoffnungen Sind alle
Offnungen im Dach schon
dicht? Falls nicht, etwa offe-
ne Fensterlocher mit Folie
abdecken.

Regenrinnen Der Bausach-
verstandige Ellinger rat, die
Fallrohre, die von den Re-
genrinnen abgehen, zu prii-
fen. Flihren sie das Wasser
einfach nur neben der Haus-
wand ins Erdreich, kann das
Schaden verursachen. Da-
her sollten Bauherren ein
Kunststoffrohr auf das unte-
re Ende des Fallrohres ste-
cken und das Regenwasser
ins Gelande umleiten. Und
zwar so weit wie moglich
weg vom Haus.

Wasser- und Heizungsroh-
re Sind diese bereits verlegt
und gefiillt, aber ist die Hei-
zung noch aus, drohen die
Rohre zu platzen. Das kann
teuer werden, da zur Repa-
ratur in der Regel Bauteile
geoffnet werden missen.
Daher rat der Sachverstandi-
ge: Entweder das Haus hei-
zen oder die wasserfiihren-
den Rohre wieder entleeren.

Herumliegendes Material
Zementsacke, Mauersteine,
Holz oder Dammstoffe, die
auf der Baustelle unge-
schiitzt im Freien herumlie-
gen, kdnnen nass werden -
und damit nicht mehr zu
verwenden sein. Ellinger rét,
in solchen Fallen zur Doku-
mentation der Schaden
Fotos von den Materialien zu
machen. tmn

O 0711 5502922 @ www.greut.de

Quartier.

hetz der SWE.

Wir bauen 41 Wohnungen und
11 Reihenhduser.

In Zusammenarbeit mit regionalen
Handwerksbetrieben.

Ein CO,-neutrales und autofreies

Mit zukunftsweisendem Nahwarme-

Das Wohnquartier fiir alle Genera-
tionen: kinderfreundlich und barriere-
freie Wohnungen fiir Senioren:innen.

Individuelle Reihen-Stadthauser
mit wenig Flachenverbrauch und

Versiegelung.

Mit vorbereiteten Ladesaulen fiir
E-Mobilitat bzw. E-Bikes zudem gute
Anbindung an den OPNV.

Photovoltaik auf den Hausern. Attraktive Griinflaichen mit Quartiers-

platz und in unmittelbarer Ndhe zum
Naherholungsgebiet.

Energiesparende Gebdude: diese
bendtigen nur 55 % der Primarenergie.

v [ 2. Bauabschnitt er6ffnet
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